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ΔΗΛΩΣΗ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ ΚΑΙ ΑΛΛΟΥ ΥΠΕΥΘΥΝΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΓΙΑ ΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ 
Σύμφωνα με το άρθρο 9, εδάφια (3)(γ) και (7) του περί των Προϋποθέσεων Διαφάνειας (Κινητές Αξίες προς Διαπραγμάτευση σε Ρυθμιζόμενη Αγορά) Νόμου του 2007 (‘Νόμος’), εμείς τα Μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου και ο άλλος υπεύθυνος για τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού ‘Η Πρόοδος’ Δημόσια Λίμιτεδ για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008 επιβεβαιώνουμε ότι, εξ’ όσων γνωρίζουμε:

(α) οι ετήσιες οικονομικές καταστάσεις οι οποίες παρουσιάζονται στις σελίδες 8 μέχρι 27:
(i) Καταρτίστηκαν σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης, όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση, και σύμφωνα με τις διατάξεις του εδαφίου (4) του Νόμου, και 

(ii) παρέχουν αληθινή και δίκαιη εικόνα των στοιχείων του ενεργητικού και παθητικού, της οικονομικής κατάστασης και του κέρδους της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού ‘Η Πρόοδος’ Δημόσια Λίμιτεδ, και

(β) η έκθεση συμβούλων παρέχει δίκαιη ανασκόπηση των εξελίξεων και της απόδοσης της επιχείρησης καθώς και της οικονομικής κατάστασης της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού ‘Η Πρόοδος’ Δημόσια Λίμιτεδ, μαζί με περιγραφή των κυριότερων κινδύνων και αβεβαιοτήτων που αντιμετωπίζουν.
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Υπεύθυνος για τη σύνταξη των ετήσιων οικονομικών καταστάσεων: 
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Λευκωσία, 17 Μαρτίου 2009
ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού “Η Πρόοδος” Δημόσια Λίμιτεδ (“η Εταιρεία”) υποβάλλει στα μέλη την έκθεσή του και τις ελεγμένες οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008.

ΚΥΡΙΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ

Οι κύριες δραστηριότητες της Εταιρείας, που δεν άλλαξαν από το προηγούμενο έτος, είναι η παροχή υπηρεσιών ξενοδοχειακής μονάδας και η κτηματική ανάπτυξη.
ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ

Τα αποτελέσματα της Εταιρείας παρουσιάζονται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων στη σελίδα 8.

Το μεικτό κέρδος που πραγματοποιήθηκε από τη λειτουργία του ξενοδοχείου ανήλθε σε €1.265.890 (2007: €1.099.897). Δεν υπήρξε κέρδος από την κτηματική ανάπτυξη (2007: €142.776). Το κέρδος πριν τη φορολογία ανήλθε σε €365.246 (2007: €340.037). Το κέρδος για το έτος μετά τη φορολογία ανήλθε σε €304.091 (2007: €283.735), το οποίο το Διοικητικό Συμβούλιο προτείνει όπως μεταφερθεί στο αποθεματικό προσόδου.

ΑΝΑΣΚΟΠΗΣΗ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ
Ο κύκλος εργασιών της Eταιρείας για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008, ανήλθε σε €3.294.274 (2007: €2.930.904) και προήλθε εξ’ ολοκλήρου από τη λειτουργία του Ξενοδοχείου ‘Ρόδον’ στον Αγρό.
Κατά το 2008, δεν υπήρξαν άλλα εισοδήματα από εργασίες (το 2007, ανήλθαν σε €142.776 και αφορούν κέρδος από την ανάπτυξη και διάθεση κατοικιών και γης).
ΜΕΡΙΣΜΑΤΑ
Το Διοικητικό Συμβούλιο δεν προτείνει την καταβολή μερίσματος για το έτος 2008. Αποφάσισε όμως να προτείνει για έγκριση στην Ετήσια Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, την καταβολή τελικού μερίσματος ύψους 3 σεντ του ευρώ ανά μετοχή από κέρδη προηγούμενων ετών, που ανέρχεται συνολικά σε €107.706. 
ΣΤΟΧΟΙ ΚΑΙ ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας αναμένει ότι τα αποτελέσματα από τη λειτουργία του ξενοδοχείου για το έτος 2009 θα είναι πιο ψηλά από αυτά του 2008.

Η Εταιρεία εξετάζει με ιδιαίτερη προσοχή την περίπτωση περαιτέρω ανέγερσης και πώλησης κατοικιών.  Για το σκοπό αυτό υπάρχει σχετική άδεια οικοδομής άλλων 127 κατοικιών.

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ (συνέχεια)

ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ

Από την 1 Ιανουαρίου 2008, το Ευρώ (“€”) είναι το επίσημο νόμισμα της Κυπριακής Δημοκρατίας.  Κατά τη διάρκεια του 2008, το μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας έχει μετατραπεί από Κυπριακές Λίρες σε Ευρώ σύμφωνα με τις πρόνοιες του περί της Υιοθέτησης του Ευρώ Νόμου του 2007, Νόμος 33(Ι)/2007.  Οποιαδήποτε στρογγυλοποίηση κατά τη μετατροπή έχει γίνει σύμφωνα με τις πρόνοιες του πιο πάνω Νόμου.  Για τη μετατροπή του μετοχικού κεφαλαίου της Εταιρείας από Λίρες Κύπρου σε Ευρώ έχει χρησιμοποιηθεί η ισοτιμία που καθορίστηκε €1=£0,585274.

Στις 22 Ιουνίου 2008, σε Έκτακτη Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας, ψηφίστηκε η μετατροπή και αύξηση της ονομαστικής αξίας της μετοχής της Εταιρείας μετά τη στρογγυλοποίηση από ΛΚ1 σε €1,71.

Επιπρόσθετα, η Έκτακτη Γενική Συνέλευση των μετόχων της Εταιρείας ενέκρινε, όπως το εγκεκριμένο και εκδομένο μετοχικό κεφάλαιο της Εταιρείας μετατραπεί σε Ευρώ και αυξηθεί σε €10.260.000 και €6.139.268 αντίστοιχα.

Η διαφορά η οποία προέκυψε από τη μετατροπή από Λίρες Κύπρου σε Ευρώ ύψους €5.021 έχει διευθετηθεί με την κεφαλαιοποίηση αντίστοιχου ποσού από το αποθεματικό προσόδου.
ΥΠΟΚΑΤΑΣΤΗΜΑΤΑ

Κατά τη διάρκεια του έτους η Εταιρεία δεν λειτουργούσε οποιαδήποτε υποκαταστήματα.

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Τα ονόματα των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου κατά την ημερομηνία της παρούσας έκθεσης παρουσιάζονται στη σελίδα 1.  Τα άτομα αυτά διετέλεσαν Σύμβουλοι καθ’ όλη τη διάρκεια του έτους.

Σύμφωνα με το καταστατικό της Εταιρείας, οι  Σύμβουλοι που αποχωρούν εκ περιτροπής είναι ο κ. Αντώνης Πισσαρίδης και η κ. Μαίρη Γεωργίου. Οι πιο πάνω Σύμβουλοι που αποχωρούν, έχοντας δικαίωμα, προσφέρονται για επανεκλογή. Για την πλήρωση των πιο πάνω θέσεων θα γίνουν εκλογές και επισύρεται η προσοχή των μετόχων στους σχετικούς κανονισμούς. 
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗ ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΣΤΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ
Το ποσοστό του κεφαλαίου της Εταιρείας που κατέχει κατά κυριότητα κάθε μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου, η σύζυγος, τα ανήλικα τέκνα του και εταιρείες στις οποίες αυτός κατέχει, άμεσα ή έμμεσα, τουλάχιστον 20% κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2008 και τριάντα ημέρες πριν από την ημερομηνία της ειδοποίησης προς σύγκληση της Ετήσιας Γενικής Συνέλευσης παρουσιάζεται στη σημείωση 23 των οικονομικών καταστάσεων.

ΕΚΘΕΣΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ (συνέχεια)

ΜΕΤΟΧΟΙ ΠΟΥ ΚΑΤΕΧΟΥΝ ΠΕΡΑΝ ΤΟΥ 5% ΤΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ
Οι μέτοχοι που κατείχαν κατά κυριότητα τουλάχιστον 5% της ονομαστικής αξίας του εκδοθέντος κεφαλαίου κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2008 και τριάντα ημέρες πριν από την ημερομηνία της ειδοποίησης προς σύγκληση της Ετήσιας Γενικής Συνέλευσης, παρουσιάζονται στη σημείωση 24 των οικονομικών καταστάσεων.

ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ

Δεν υπήρξαν οποιαδήποτε σημαντικά γεγονότα μεταγενέστερα του ισολογισμού που να επηρεάζουν τις οικονομικές καταστάσεις.

ΚΥΡΙΟΤΕΡΟΙ ΚΙΝΔΥΝΟΙ ΚΑΙ ΑΒΕΒΑΙΟΤΗΤΕΣ

Οι κυριότεροι κίνδυνοι και αβεβαιότητες που αντιμετωπίζει η Εταιρεία, καθώς και οι πολιτικές που εφαρμόζει για τη διαχείρισή τους, παρουσιάζονται στη σημείωση 22 των οικονομικών καταστάσεων.

ΕΤΑΙΡΙΚΗ ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗ

Η Εταιρεία δεν έχει υιοθετήσει τις αρχές και διατάξεις του κώδικα εταιρικής διακυβέρνησης.

ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΟΙ ΕΛΕΓΚΤΕΣ

Οι ανεξάρτητοι ελεγκτές, κ. KPMG, έχουν εκδηλώσει επιθυμία να συνεχίσουν να προσφέρουν τις υπηρεσίες τους. Ψήφισμα που θα εξουσιοδοτεί το Διοικητικό Συμβούλιο να καθορίσει την αμοιβή τους, θα κατατεθεί στην Ετήσια Γενική Συνέλευση.
Σάββας Μενελάου

Γραμματέας

Λευκωσία, 17 Μαρτίου 2009
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ΕΚΘΕΣΗ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΩΝ ΕΛΕΓΚΤΩΝ ΠΡΟΣ ΤΑ ΜΕΛΗ

ΤΗΣ

ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΩΣ ΑΓΡΟΥ ‘Η ΠΡΟΟΔΟΣ’ ΔΗΜΟΣΙΑ ΛΙΜΙΤΕΔ
Έκθεση επί των Οικονομικών Καταστάσεων

Έχουμε ελέγξει τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού ‘Η Πρόοδος’ Δημόσια Λίμιτεδ (η «Εταιρεία») στις σελίδες 8 μέχρι 27, που αποτελούνται από τον ισολογισμό στις 31 Δεκεμβρίου 2008, και την κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων, την κατάσταση αλλαγών στα ίδια κεφάλαια και την κατάσταση ταμειακών ροών για το έτος που έληξε την ημερομηνία αυτή, και περίληψη των σημαντικών λογιστικών αρχών και άλλες επεξηγηματικές σημειώσεις.

Ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου για τις Οικονομικές Καταστάσεις

Το Διοικητικό Συμβούλιο της Εταιρείας είναι υπεύθυνο για την ετοιμασία και δίκαιη παρουσίαση αυτών των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση και τις απαιτήσεις του περί Εταιρειών Νόμου της Κύπρου, Κεφ. 113.  Η ευθύνη αυτή περιλαμβάνει: σχεδιασμό, εφαρμογή και τήρηση εσωτερικού ελέγχου σχετικού με την ετοιμασία και τη δίκαιη παρουσίαση οικονομικών καταστάσεων απαλλαγμένων από ουσιώδη λάθη και παραλείψεις, είτε οφειλομένων σε απάτη είτε σε λάθος, επιλογή και εφαρμογή κατάλληλων λογιστικών αρχών, και υπολογισμό λογιστικών εκτιμήσεων που είναι λογικές υπό τις περιστάσεις. 

Ευθύνη των Ανεξάρτητων Ελεγκτών

Η δική μας ευθύνη είναι να εκφράσουμε γνώμη πάνω σ’ αυτές τις οικονομικές καταστάσεις με βάση τον έλεγχό μας. Διενεργήσαμε τον έλεγχό μας σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Ελέγχου.  Τα Πρότυπα αυτά απαιτούν όπως συμμορφωνόμαστε με δεοντολογικές απαιτήσεις και όπως προγραμματίζουμε και διενεργούμε τον έλεγχο για να πάρουμε λογικές διαβεβαιώσεις κατά πόσο οι οικονομικές καταστάσεις είναι απαλλαγμένες από ουσιώδη λάθη και παραλείψεις.

Ένας έλεγχος συνεπάγεται την εκτέλεση διαδικασιών για τη λήψη ελεγκτικής μαρτυρίας  για ποσά και άλλες γνωστοποιήσεις στις οικονομικές καταστάσεις. Οι διαδικασίες που επιλέγονται εξαρτώνται από την κρίση του ελεγκτή, περιλαμβανομένης της εκτίμησης των κινδύνων ουσιωδών λαθών και παραλείψεων των οικονομικών καταστάσεων, είτε οφειλομένων σε απάτη είτε σε λάθος.  Κάνοντας αυτές τις εκτιμήσεις κινδύνων, ο ελεγκτής λαμβάνει υπόψη του τον εσωτερικό έλεγχο που σχετίζεται με την ετοιμασία και τη δίκαιη παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων της οικονομικής οντότητας για να σχεδιάσει ελεγκτικές διαδικασίες που είναι κατάλληλες υπό τις περιστάσεις, αλλά όχι με σκοπό την έκφραση γνώμης επί της αποτελεσματικότητας του εσωτερικού ελέγχου της οικονομικής οντότητας.  Ένας έλεγχος περιλαμβάνει επίσης την αξιολόγηση της καταλληλότητας των λογιστικών αρχών που χρησιμοποιήθηκαν και της λογικότητας των λογιστικών εκτιμήσεων που έγιναν από το Διοικητικό Συμβούλιο, καθώς και την αξιολόγηση της γενικής παρουσίασης των οικονομικών καταστάσεων.

Πιστεύουμε ότι η ελεγκτική μαρτυρία που έχουμε λάβει είναι επαρκής και κατάλληλη για να παράσχει μια βάση για την ελεγκτική μας γνώμη.

Γνώμη

Κατά τη γνώμη μας, οι οικονομικές καταστάσεις δίνουν αληθινή και δίκαιη εικόνα της οικονομικής κατάστασης της Εταιρείας Αναπτύξεως Αγρού ‘Η Προόδος’ Δημόσια Λίμιτεδ στις 31 Δεκεμβρίου 2008 και της χρηματοοικονομικής επίδοσης και των ταμειακών ροών της για το έτος που έληξε την ημερομηνία αυτή σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή ΄Ενωση και τις απαιτήσεις του περί Εταιρειών Νόμου της Κύπρου, Κεφ. 113.

Έκθεση επί Άλλων Νομικών Απαιτήσεων 

Σύμφωνα με τις απαιτήσεις του περί Εταιρειών Νόμου, Κεφ. 113, αναφέρουμε τα πιο κάτω:

· Έχουμε πάρει όλες τις πληροφορίες και εξηγήσεις που θεωρήσαμε αναγκαίες για σκοπούς του ελέγχου μας.

· Κατά τη γνώμη μας, έχουν τηρηθεί από την Εταιρεία κατάλληλα λογιστικά βιβλία.

· Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας συμφωνούν με τα λογιστικά βιβλία.

· Κατά τη γνώμη μας και από όσα καλύτερα έχουμε πληροφορηθεί και σύμφωνα με τις εξηγήσεις που μας δόθηκαν, οι οικονομικές καταστάσεις παρέχουν τις απαιτούμενες από τον περί Εταιρειών Νόμο, Κεφ. 113, πληροφορίες με τον απαιτούμενο τρόπο.

· Κατά τη γνώμη μας, οι πληροφορίες που δίνονται στην έκθεση του Διοικητικού Συμβουλίου στις σελίδες 3 μέχρι 5 συνάδουν με τις οικονομικές καταστάσεις.

Άλλο Θέμα

Αυτή η έκθεση, περιλαμβανομένης και της γνώμης, ετοιμάστηκε για τα μέλη της Εταιρείας ως σώμα και μόνο σύμφωνα με το Άρθρο 156 του περί Εταιρειών Νόμου, Κεφ. 113 και για κανένα άλλο σκοπό.  Δίνοντας αυτή τη γνώμη δεν αποδεχόμαστε ή αναλαμβάνουμε ευθύνη για οποιοδήποτε άλλο σκοπό ή προς οποιοδήποτε άλλο πρόσωπο στη γνώση του οποίου αυτή η έκθεση δυνατόν να περιέλθει.

KPMG
Εγκεκριμένοι Λογιστές
Λευκωσία, 17 Μαρτίου 2009
ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
	
	
	2008
	2007

	
	Σημ.
	€
	€

	
	
	
	

	Κύκλος εργασιών
	4
	3.294.274
	2.930.904

	Κόστος πωλήσεων
	
	(2.028.384)
	(1.831.007)

	
	
	
	

	Μεικτό κέρδος
	
	1.265.890
	1.099.897

	
	
	
	

	Άλλα εισοδήματα από εργασίες 
	5
	-
	142.776

	(Ζημία)/κέρδος από επανεκτίμηση επενδύσεων   

  διαθέσιμων προς πώληση
	
	(180)
	641

	Έξοδα διοίκησης και πωλήσεων
	
	(304.365)
	(332.844)

	Αποσβέσεις
	10
	(269.281)
	(262.089)

	Άλλα λειτουργικά έξοδα
	
	 (79.553)
	    (72.487)

	
	
	
	

	Κέρδος από εργασίες πριν από τα καθαρά έξοδα
	
	
	

	  χρηματοδότησης
	6
	612.511
	     575.894

	
	
	
	

	Έσοδα χρηματοδότησης
	7
	1.222
	16.522

	Έξοδα χρηματοδότησης
	7
	(248.487)
	  (252.379)

	Καθαρά έξοδα χρηματοδότησης
	
	(247.265)
	  (235.857)

	
	
	
	

	Κέρδος πριν από τη φορολογία
	
	365.246
	340.037

	Φορολογία
	8
	 (61.155)
	    (56.302)

	
	
	
	

	Κέρδος για το έτος
	
	 304.091
	         283.735

	
	
	
	

	
	
	
	

	Βασικό κέρδος ανά μετοχή (σεντ)
	9
	       8,47
	           7,90

	
	
	 
	

	Πλήρως κατανεμημένο κέρδος ανά μετοχή (σεντ)
	9
	       8,47
	           7,90


Οι σημειώσεις στις σελίδες 12 μέχρι 27 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων.

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ 

Στις 31 Δεκεμβρίου 2008
	
	
	2008
	2007

	Ενεργητικό
	Σημ.
	€
	€

	
	
	
	

	Μη κυκλοφορούν ενεργητικό
	
	
	

	Ακίνητα, εγκαταστάσεις και εξοπλισμός
	10
	16.109.033
	  16.216.528

	Σύνολο μη κυκλοφορούντος ενεργητικού
	
	16.109.033
	  16.216.528

	
	
	
	

	Κυκλοφορούν ενεργητικό 
	
	
	

	Ακίνητα προς διάθεση και ανάπτυξη
	11
	535.329
	507.733

	Επενδύσεις διαθέσιμες προς πώληση
	12
	34
	2.108

	Αποθέματα
	
	69.156
	55.526

	Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις
	13
	160.659
	207.158

	Μετρητά στο ταμείο και στις τράπεζες
	
	       46.468
	      148.144

	Σύνολο κυκλοφορούντος ενεργητικού
	
	     811.646
	      920.669

	
	
	
	

	Σύνολο ενεργητικού
	
	16.920.679
	 17.137.197

	
	
	
	

	Ίδια κεφάλαια και υποχρεώσεις 
	
	
	

	
	
	
	

	Ίδια κεφάλαια
	
	
	

	Μετοχικό κεφάλαιο
	14
	6.139.268
	6.134.247

	Αποθεματικά
	15
	  5.717.664
	  5.457.090

	
	
	
	

	Σύνολο ιδίων κεφαλαίων
	
	11.856.932
	 11.591.337

	
	
	
	

	Μη τρέχουσες υποχρεώσεις 
	
	
	

	Αναβαλλόμενες φορολογικές υποχρεώσεις 
	16
	1.154.184
	1.094.337

	Δόσεις μακροπρόθεσμων δανείων
	17
	3.256.157
	   3.484.990

	Σύνολο μη τρεχουσών υποχρεώσεων
	
	4.410.341
	   4.579.327

	
	
	
	

	Τρέχουσες υποχρεώσεις
	
	
	

	Τραπεζικά παρατραβήγματα
	18
	81.098
	465.076

	Τρέχουσες δόσεις μακροπρόθεσμων δανείων
	17
	346.509
	250.580

	Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις
	19
	186.036
	228.269

	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	
	      39.763
	        22.608

	Σύνολο τρεχουσών υποχρεώσεων
	
	    653.406
	      966.533

	
	
	
	

	Σύνολο υποχρεώσεων
	
	 5.063.747
	   5.545.860

	
	
	
	

	Σύνολο ιδίων κεφαλαίων και υποχρεώσεων
	
	16.920.679
	 17.137.197


Οι οικονομικές καταστάσεις εγκρίθηκαν από το Διοικητικό Συμβούλιο στις 17 Μαρτίου 2009.

__________________

_____________________

Αντώνης Πισσαρίδης

            Σόλων Παπαχριστοδούλου  Πρόεδρος

            Αντιπρόεδρος

Οι σημειώσεις στις σελίδες 12 μέχρι 27 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων.

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΑΛΛΑΓΩΝ ΣΤΑ ΙΔΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
	
	Μετοχικό
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	

	
	κεφάλαιο
	υπέρ το άρτιο
	επανεκτίμησης
	κεφαλαίου
	προσόδου
	Σύνολο

	
	€
	€
	€
	€
	€
	€

	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2008
	6.134.247
	 1.198
	4.435.020
	56.631
	964.241
	11.591.337

	Κέρδος για το έτος
	-
	-
	-
	-
	304.091
	304.091

	Κέρδη δίκαιης αξίας μετά τη φορολογία
	-
	-
	1.170
	-
	          -
	1.170

	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	
	
	
	
	
	

	  πάνω στη λογιζόμενη διανομή
	
	
	
	
	
	

	  των κερδών για το 2006
	-
	-
	-
	-
	(39.666)
	(39.666)

	Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου λόγω  

  αλλαγής νομίσματος λειτουργίας
	5.021
	-
	-
	-
	(5.021)
	-

	Μεταφορά αποσβέσεων
	              -
	            -
	        (41.632)
	            -
	     41.632
	                 -

	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2008
	6.139.268
	     1.198
	  4.394.558
	  56.631
	1.265.277
	11.856.932

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2007
	6.134.247
	1.198
	4.474.554
	  56.631
	 661.436
	11.328.066

	Κέρδος για το έτος
	-
	-
	-
	-
	283.735
	283.735


	Κέρδη δίκαιης αξίας ‑ μετά τη φορολογία
	-
	-
	2.098
	-
	-
	2.098

	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	
	
	
	
	
	

	  πάνω στη λογιζομένη διανομή
	
	
	
	
	
	

	  των κερδών για το 2005
	-
	-
	-
	-
	  (22.562)
	(22.562)

	Μεταφορά αποσβέσεων
	              -
	              -
	     (41.632)
	            -
	    41.632
	                -

	
	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2007
	6.134.247
	       1.198
	  4.435.020
	   56.631
	  964.241
	11.591.337


Οι σημειώσεις στις σελίδες 12 μέχρι 27 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων.

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΤΑΜΕΙΑΚΩΝ ΡΟΩΝ
Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Ροή μετρητών από εργασίες 
	
	

	Κέρδος πριν από τη φορολογία
	     365.246
	340.037

	Αναπροσαρμογές για: 
	
	

	Αποσβέσεις ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού
	269.281
	262.089

	Τόκους πληρωτέους
	248.487
	252.379

	Τόκους εισπρακτέους
	  (1.222)
	(410)

	Ζημία/(κέρδος) από επανεκτίμηση επενδύσεων διαθέσιμων προς 
  πώληση
	180
	(641)

	Συναλλαγματική διαφορά
	            -
	(16.112)

	
	
	

	Κέρδος από εργασίες πριν τις αλλαγές στο κεφάλαιο κίνησης
	881.972
	837.342

	(Αύξηση)/μείωση στα ακίνητα προς διάθεση και ανάπτυξη
	(27.596)
	870

	Αύξηση στα αποθέματα
	(13.630)
	(4.053)

	Μείωση στις εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις
	46.499
	213.083

	Μείωση στις εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις
	 (42.233)
	 (181.253)

	
	
	

	Ροή μετρητών από εργασίες
	845.012
	865.989

	Φορολογία που πληρώθηκε
	 (22.651)
	         (41)

	Καθαρή ροή μετρητών από εργασίες
	  822.361
	   865.948

	
	
	

	Ροή μετρητών για επενδυτικές δραστηριότητες
	
	

	Τόκοι που εισπράχθηκαν
	1.222
	410

	Εισπράξεις από πώληση επενδύσεων διαθέσιμων προς πώληση
	1.895
	  -

	Πληρωμές για αγορά ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού
	  (161.786)
	 (285.963)

	Καθαρή ροή μετρητών για επενδυτικές δραστηριότητες
	  (158.669)
	 (285.553)

	
	
	

	Ροή μετρητών για χρηματοδοτικές δραστηριότητες
	
	

	Αποπληρωμή δανείων
	(132.903)
	(263.228)

	Τόκοι που πληρώθηκαν
	(248.487)
	(252.379)

	Καθαρή ροή μετρητών για χρηματοδοτικές δραστηριότητες
	(381.390)
	(515.607)

	
	
	

	Καθαρή αύξηση μετρητών και αντίστοιχων μετρητών
	282.302
	64.788

	Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών στην αρχή του έτους
	(316.932)
	(381.720)

	
	
	

	Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών στο τέλος του έτους
	  (34.630)
	(316.932)

	
	
	

	Τα μετρητά και αντίστοιχα μετρητών αποτελούνται από:
	
	

	Μετρητά στο ταμείο και στην τράπεζα
	46.468
	148.144

	Τραπεζικά παρατραβήγματα
	  (81.098)
	(465.076)

	
	
	

	
	  (34.630)
	(316.932)


Οι σημειώσεις στις σελίδες 12 μέχρι 27 αποτελούν αναπόσπαστο μέρος των οικονομικών καταστάσεων.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
1.
ΣΥΣΤΑΣΗ ΚΑΙ ΚΥΡΙΕΣ ΔΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΕΣ

Γενικά

Η Εταιρεία Αναπτύξεως Αγρού 'Η Πρόοδος' Δημόσια Λίμιτεδ συστάθηκε στην Κύπρο στις 19 Φεβρουαρίου 1979 ως Δημόσια Εταιρεία Περιορισμένης Ευθύνης, σύμφωνα με τον περί Εταιρειών Νόμο, Κεφ. 113.
Ο αριθμός εγγραφής της Εταιρείας είναι 12098 και το εγγεγραμμένο γραφείο της Εταιρείας βρίσκεται στην οδό Ρόδου 1, 4860 Αγρός (Ξενοδοχείο Ρόδον).


Κύριες δραστηριότητες

Οι κύριες δραστηριότητες της Εταιρείας, που δεν έχουν αλλάξει από το προηγούμενο έτος, είναι η παροχή υπηρεσιών ξενοδοχειακής μονάδας και η κτηματική ανάπτυξη.

2.
ΒΑΣΗ ΕΤΟΙΜΑΣΙΑΣ

(α) Δήλωση συμμόρφωσης

Οι οικονομικές καταστάσεις έχουν ετοιμαστεί σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης (ΔΠΧΠ) όπως αυτά υιοθετήθηκαν από την Ευρωπαϊκή Ένωση (ΕΕ), τις απαιτήσεις του περί Εταιρειών Νόμου, Κεφ.113, της Κύπρου και του νόμου περί Χρηματιστηρίου Αξιών Κύπρου και είναι για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008.
(β) Υιοθέτηση νέων και αναθεωρημένων Προτύπων και Διερμηνειών
Κατά το τρέχον έτος, η Εταιρεία υιοθέτησε όλα τα νέα και αναθεωρημένα ΔΠΧΠ τα οποία σχετίζονται με τις εργασίες της και είναι εφαρμόσιμα για λογιστικές περιόδους που αρχίζουν την 1 Ιανουαρίου 2008. Η υιοθέτηση αυτή δεν έχει επιφέρει σημαντικές αλλαγές στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας.

Όλα τα ΔΠΧΠ που είχαν εκδοθεί από το Συμβούλιο Διεθνών Λογιστικών Προτύπων (ΣΔΛΠ) και είναι σε ισχύ κατά το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008 έχουν υιοθετηθεί από την Ευρωπαϊκή Ένωση (ΕΕ) εκτός από το ΕΔΔΠΧΠ12: “Διευθετήσεις Υπηρεσίας Παραχώρησης“ και ορισμένες προϋποθέσεις του ΔΛΠ39: “Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και Επιμέτρηση“ αναφορικά με λογιστική αντιστάθμιση χαρτοφυλακίων.

Τα ακόλουθα Πρότυπα, Αναθεωρήσεις σε Πρότυπα και Διερμηνείες έχουν εκδοθεί αλλά δεν τέθηκαν σε ισχύ για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008:

(i) Πρότυπα και Διερμηνείες που υιοθετήθηκαν από την ΕΕ

· Βελτιώσεις στα ΔΠΧΠ – 2008 (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΔΠΧΠ1: “Πρώτη εφαρμογή των ΔΠΧΠ” και ΔΛΠ 27: “Ενοποιημένες και Ξεχωριστές Οικονομικές Καταστάσεις” (Τροποποίηση) στο “Κόστος επένδυσης σε Εξαρτημένη εταιρεία, σε Κοινοπραξία ή σε Συνδεδεμένη εταιρεία” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2009).

· ΔΠΧΠ2 (Τροποποίηση): “Παροχές που Εξαρτώνται από την Αξία των Μετοχών – Προϋποθέσεις Κατοχύρωσης και Ακυρώσεις” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008

2.
ΒΑΣΗ ΕΤΟΙΜΑΣΙΑΣ (συνέχεια)

(β) Υιοθέτηση νέων και αναθεωρημένων Προτύπων και Διερμηνειών (συνέχεια)

(i) Πρότυπα και Διερμηνείες που υιοθετήθηκαν από την ΕΕ (συνέχεια)

· ΔΠΧΠ8: “Λειτουργικοί Τομείς” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΔΛΠ1 (Αναθεωρημένο): “Παρουσίαση Οικονομικών Καταστάσεων” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΔΛΠ23 (Αναθεώρηση): “Κόστος Δανεισμού” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· Τροποποιήσεις στο ΔΛΠ 32: “Χρηματοοικονομικά Μέσα: “Παρουσίαση” και στο ΔΛΠ1: “Παρουσίαση Οικονομικών Καταστάσεων”: “Χρηματοοικονομικά Μέσα Υποκείμενα σε Δικαίωμα Προαίρεσης Πώλησης και Υποχρεώσεις που προκύπτουν κατά την Εκκαθάριση” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΕΔΔΠΧΠ13: “Προγράμματα Πιστών Πελατών” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2008).

(ii) Πρότυπα και Διερμηνείες που δεν υιοθετήθηκαν από την ΕΕ

· ΔΠΧΠ1 (Αναθεώρηση): “Πρώτη εφαρμογή των ΔΠΧΠ” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΔΠΧΠ3 (Αναθεώρηση): “Συνενώσεις Επιχειρήσεων” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2009).

· ΔΛΠ27 (Αναθεώρηση): “Ενοποιημένες και Ιδιαίτερες Οικονομικές Καταστάσεις” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2009).

· ΔΛΠ39 “Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και Επιμέτρηση” (Τροποποίηση): “Διαθέσιμα Αντισταθμισμένα Στοιχεία” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2009).

· ΔΛΠ39 “Χρηματοοικονομικά Μέσα: Αναγνώριση και Επιμέτρηση” (Τροποποίηση): “Επανακατηγοριοποίηση Χρηματοοικονομικών Περιουσιακών Στοιχείων” (εφαρμόζεται από 1 Ιουλίου 2008).

· ΕΔΔΠΧΠ 15: “Συμφωνίες για Κατασκευή Ακινήτων” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιανουαρίου 2009).

· ΕΔΔΠΧΠ 16: “Αντισταθμίσεις μιας Καθαρής Θέσης σε Εκμετάλλευση στο Εξωτερικό” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Οκτωβρίου 2008).

· ΕΔΔΠΧΠ 17: “Διανομές μη χρηματικών περιουσιακών στοιχείων στους Ιδιοκτήτες” (εφαρμόζεται για ετήσιες περιόδους που ξεκινούν την ή μετά την 1 Ιουλίου 2009).

· ΕΔΔΠΧΠ 18: “Μεταφορά Περιουσιακών Στοιχείων από Πελάτες” (εφαρμόζεται από 1 Ιουλίου 2009).

Το Διοικητικό Συμβούλιο αναμένει πως η υιοθέτηση αυτών των Προτύπων ή Διερμηνειών σε μελλοντικές περιόδους δεν θα έχει σημαντική επίδραση στις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας εκτός από την εφαρμογή του Αναθεωρημένου ΔΛΠ1: “Παρουσίαση Οικονομικών Καταστάσεων” που αναμένεται να έχει σημαντική επίδραση στην παρουσίαση των οικονομικών καταστάσεων.
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(γ) Χρήση λογιστικών εκτιμήσεων και κρίσεων

Η ετοιμασία των οικονομικών καταστάσεων σύμφωνα με τα Διεθνή Πρότυπα Χρηματοοικονομικής Πληροφόρησης απαιτεί από τη Διεύθυνση την άσκηση κρίσης, τη διατύπωση εκτιμήσεων και παραδοχών οι οποίες επηρεάζουν την εφαρμογή των λογιστικών αρχών και των υπό αναφορά ποσών ενεργητικού και υποχρεώσεων, εσόδων και εξόδων.  Οι εκτιμήσεις και οι υποστηρίζουσες παραδοχές βασίζονται στην ιστορική εμπειρία και σε διάφορους άλλους παράγοντες οι οποίοι πιστεύεται ότι είναι λογικοί υπό τις περιστάσεις.  Τα πραγματικά αποτελέσματα μπορεί να διαφέρουν από αυτές τις εκτιμήσεις.

Οι εκτιμήσεις και υποστηρίζουσες παραδοχές αναθεωρούνται σε συνεχή βάση.  Αναθεωρήσεις σε λογιστικές εκτιμήσεις αναγνωρίζονται στην περίοδο κατά την οποία η εκτίμηση αναθεωρείται αν η αναθεώρηση επηρεάζει μόνο αυτή την περίοδο, ή την περίοδο της αναθεώρησης και μελλοντικές περιόδους αν η αναθεώρηση επηρεάζει τόσο την τρέχουσα όσο και μελλοντικές περιόδους.

(δ) Νόμισμα λειτουργίας και παρουσίασης

Οι οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας είναι για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008 και παρουσιάζονται σε Ευρώ (“€”) το οποίο από την 1 Ιανουαρίου 2008 είναι το επίσημο νόμισμα της Κυπριακής Δημοκρατίας και στην περίπτωση της Εταιρείας είναι το κυρίως χρησιμοποιούμενο νόμισμα που παρουσιάζει καλύτερα την ουσία των οικονομικών πράξεων και δραστηριοτήτων της.

3.
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Οι ακόλουθες λογιστικές αρχές εφαρμόστηκαν με συνέπεια αναφορικά με στοιχεία που θεωρούνται ουσιώδη σε σχέση με τις οικονομικές καταστάσεις της Εταιρείας.

Οι οικονομικές καταστάσεις ετοιμάστηκαν με βάση την αρχή του ιστορικού κόστους, όπως τροποποιήθηκε για να συμπεριλάβει την επανεκτίμηση της γης και κτιρίων, του ξενοδοχειακού συγκροτήματος και των επενδύσεων διαθέσιμων προς πώληση.

Ανάλυση κατά τομέα


Κατά τη διάρκεια του έτους που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008, τα εισοδήματα της Εταιρείας προήλθαν κυρίως από ένα τομέα δραστηριότητας, αυτό της παροχής υπηρεσιών ξενοδοχειακής μονάδας, οι οποίες παρέχονται σε κοινής μορφής πελάτες με τον ίδιο τρόπο και είναι εκ φύσεως παρόμοιες. Ως εκ τούτου, οι υπηρεσίες που παρέχει η Εταιρεία δεν αποτελούν ξεχωριστούς τομείς δραστηριοτήτων όπως αυτοί ορίζονται από το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο Αρ. 14 ‘Ανάλυση Κατά Τομέα’.

Επίσης η Εταιρεία διεξάγει δραστηριότητες μόνο στην κυπριακή επικράτεια στην οποία:

(α)
Δεν υπάρχουν διαφορές στις οικονομικές και πολιτικές συνθήκες των γεωγραφικών της διαμερισμάτων.

(β)
Οι εργασίες είναι όμοιες σε όλες τις επαρχίες.

(γ)
Δεν υπάρχουν κίνδυνοι που να ταυτίζονται με συγκεκριμένη περιοχή.


Ως εκ τούτου, τα διάφορα γεωγραφικά διαμερίσματα δεν αποτελούν ξεχωριστούς γεωγραφικούς τομείς, όπως αυτοί ορίζονται από το Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο Αρ. 14 ‘Ανάλυση Κατά Τομέα’.
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Αναγνώριση εσόδων από εκμετάλλευση ξενοδοχείου


Τα έσοδα από εκμετάλλευση του ξενοδοχείου περιλαμβάνουν την τιμολογημένη αξία των εσόδων από διανυχτερεύσεις, εστιατόρια, μπαρ, καφετέριες, εκδηλώσεις κάθε μορφής και άλλα τμήματα και αναγνωρίζονται με τη μέθοδο των δεδουλευμένων εσόδων.


Έξοδα επισκευών και συντήρησης


Τα έξοδα για επισκευές και συντήρηση ιδιόκτητων κτιρίων και μηχανημάτων χρεώνονται στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους κατά το οποίο προκύπτουν, εκτός από έξοδα ανακαίνισης κτιρίων, τα οποία είναι κεφαλαιουχικής φύσεως και περιλαμβάνονται στο κόστος των κτιρίων.


Έσοδα και έξοδα χρηματοδότησης


Τα έξοδα χρηματοδότησης περιλαμβάνουν τόκους και δικαιώματα τραπεζικών δανείων και παρατραβηγμάτων και συναλλαγματικές διαφορές. Τα έσοδα χρηματοδότησης περιλαμβάνουν τραπεζικούς τόκους εισπρακτέους και συναλλαγματικές διαφορές.


Τα έσοδα και έξοδα χρηματοδότησης αναγνωρίζονται ως έσοδα και έξοδα την ημερομηνία που είναι οφειλόμενα.


Τα έξοδα χρηματοδότησης που σχετίζονται με την ανέγερση και ανακαίνιση κτιρίων και ακινήτων προς διάθεση και ανάπτυξη κεφαλαιοποιούνται μέχρι την ημερομηνία ολοκλήρωσης τους.  

Ξένα νομίσματα


Συναλλαγές σε ξένα νομίσματα καταχωρούνται με βάση τους συναλλαγματικούς συντελεστές που ισχύουν την ημερομηνία της συναλλαγής.  Στοιχεία ενεργητικού και παθητικού που είναι σε ξένο νόμισμα, μετατρέπονται με βάση τους συναλλαγματικούς συντελεστές που ισχύουν την ημερομηνία του ισολογισμού.  Συναλλαγματικές διαφορές που προκύπτουν από τα πιο πάνω αναγνωρίζονται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.

Φορολογία


Ο εταιρικός φόρος υπολογίζεται πάνω στο φορολογητέο κέρδος του έτους με βάση τους συντελεστές που ισχύουν στην Κύπρο.


Αναβαλλόμενη φορολογία


Γίνεται πρόβλεψη για αναβαλλόμενη φορολογία, σύμφωνα με το αναθεωρημένο Διεθνές Λογιστικό Πρότυπο Αρ. 12 ‘Φόροι Εισοδήματος’, για όλες τις προσωρινές διαφορές μεταξύ της λογιστικής αξίας στοιχείων ενεργητικού και παθητικού και της φορολογικής τους βάσης.  

Η αναβαλλόμενη φορολογία υπολογίζεται με βάση φορολογικούς συντελεστές που αναμένεται να ισχύουν κατά την περίοδο στην οποία το στοιχείο ενεργητικού θα ανακτηθεί ή η υποχρέωση θα εξοφληθεί.  Η αναπροσαρμογή στην αναβαλλόμενη φορολογία λόγω αλλαγών στους φορολογικούς συντελεστές παρουσιάζεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων ή στα αποθεματικά, ανάλογα με το που συμπεριλαμβάνεται η αρχική χρέωση ή πίστωση για αναβαλλόμενη φορολογία.
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Αναβαλλόμενη φορολογία (συνέχεια)


Τυχόν χρεωστικά υπόλοιπα από αφαιρετέες προσωρινές διαφορές αναγνωρίζονται μόνο στις περιπτώσεις που θεωρείται πιθανό ότι θα υπάρξουν στο μέλλον επαρκή φορολογικά κέρδη.


Η αναβαλλόμενη φορολογία του έτους που προκύπτει από την επανεκτίμηση ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού μεταφέρεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης.

Ακίνητα, εγκαταστάσεις και εξοπλισμός


Τα στοιχεία ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού παρουσιάζονται σε τιμή κτήσης ή εκτίμησης μείον συσσωρευμένες αποσβέσεις.


Η αγοραία αξία για την υφιστάμενη χρήση των εκτιμημένων στοιχείων ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού καθορίζεται με βάση εκτίμηση από ανεξάρτητους εγκεκριμένους εκτιμητές σε τακτά χρονικά διαστήματα που δεν υπερβαίνουν τα πέντε έτη.


Πλεονάσματα ή ελλείμματα που προκύπτουν από επανεκτίμηση ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού αναγνωρίζονται στο αποθεματικό επανεκτίμησης.  Εάν προκύψει έλλειμμα το οποίο δεν καλύπτεται από τα συσσωρευμένα πλεονάσματα στο αποθεματικό επανεκτίμησης για το συγκεκριμένο στοιχείο, διαγράφεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.


Δεν λογίζονται αποσβέσεις πάνω στη γη.  Δεν λογίζεται επίσης απόσβεση πάνω στα είδη κουζίνας και ρουχισμού που ακολουθούν τη μέθοδο της αντικατάστασης.  Τα υπόλοιπα στοιχεία ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού αποσβένονται σύμφωνα με τη σταθερή μέθοδο με ισόποσες ετήσιες επιβαρύνσεις κατά την περίοδο της αναμενόμενης ωφέλιμης οικονομικής ζωής τους, λαμβάνοντας υπ’ όψη την υπολογιζόμενη υπολειμματική τους αξία.  Τα ετήσια ποσοστά απόσβεσης είναι τα ακόλουθα:



%



Ξενοδοχειακά κτίρια
1



Μηχανήματα, εξοπλισμός και εγκαταστάσεις
10



Έπιπλα και σκεύη
10



Ηλεκτρονικοί υπολογιστές
20


Σε περίπτωση διάθεσης ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού, η διαφορά του τιμήματος πώλησης και της καθαρής λογιστικής αξίας χρεώνεται ή πιστώνεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων του έτους.  Εάν η διάθεση αφορά στοιχείο που λογίζεται σε εκτιμημένη αξία, τυχόν υπόλοιπο από πλεόνασμα επανεκτίμησης που βρίσκεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης και αντιστοιχεί στο στοιχείο αυτό, μεταφέρεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.
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Επενδύσεις


Η Εταιρεία αναγνωρίζει τις επενδύσεις σε τίτλους και άλλες αξίες ως ακολούθως:


(i)
Στοιχεία που είναι διαθέσιμα προς πώληση

Στοιχεία τα οποία πρόκειται να κρατηθούν για μια αόριστη χρονική περίοδο και μπορεί να διατεθούν για πώληση για να ικανοποιήσουν ανάγκες ρευστότητας, αυξομείωσης επιτοκίων, ισοτιμιών συναλλάγματος ή αλλαγές στις τιμές αξιών, κατατάσσονται ως διαθέσιμα προς πώληση. 

Οι επενδύσεις αυτές αναγνωρίζονται αρχικά στην τιμή κτήσης τους και ακολούθως αναπροσαρμόζονται στη δίκαιη αξία τους.  Οποιοδήποτε πλεόνασμα ή έλλειμμα που προκύπτει από την αναπροσαρμογή στη δίκαιη αξία αναγνωρίζεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.

Για εισηγμένες αξίες η δίκαιη αξία θεωρείται η τιμή αγοράς στο κλείσιμο που δημοσιεύεται από το Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου.

Όλες οι αγορές και πωλήσεις των επενδύσεων αναγνωρίζονται κατά την ημερομηνία που διεξάγεται η συναλλαγή, που είναι η ημερομηνία κατά την οποία η Εταιρεία δεσμεύεται να αγοράσει ή να πωλήσει την επένδυση.

Κατά την εκποίηση επενδύσεων, η διαφορά μεταξύ των καθαρών εισπράξεων και της λογιστικής αξίας που παρουσιάζεται στις οικονομικές καταστάσεις, αναγνωρίζεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.

Μείωση αξίας στοιχείων ενεργητικού

Η λογιστική αξία των στοιχείων ενεργητικού της Εταιρείας εξετάζεται σε κάθε ημερομηνία ισολογισμού για να εξακριβωθεί κατά πόσον υπάρχει ένδειξη απομείωσης στην αξία των στοιχείων ενεργητικού.  Στις περιπτώσεις όπου υπάρχει ένδειξη για απομείωση, τα στοιχεία ενεργητικού εκτιμούνται στην ανακτήσιμη αξία τους.  
Η ανακτήσιμη αξία ενός στοιχείου ενεργητικού είναι η μεγαλύτερη της καθαρής εισπράξιμης τιμής στα πλαίσια μιας συνήθους εμπορικής συναλλαγής και της παρούσας αξίας των αναμενόμενων μελλοντικών ταμειακών ροών από τη συνεχή χρήση του στοιχείου και της πώλησής του στο τέλος της ωφέλιμης ζωής του.  Όταν η ανακτήσιμη αξία ενός στοιχείου ενεργητικού είναι μικρότερη της λογιστικής του αξίας, η μείωση αυτή αναγνωρίζεται ως έξοδο στο λογαριασμό αποτελεσμάτων του έτους.  Στις περιπτώσεις στοιχείων ενεργητικού τα οποία παρουσιάζονται στην εκτιμημένη αξία τους, η μόνιμη μείωση χρεώνεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης.  Το ποσό της απομείωσης που δεν καλύπτεται από τα συσσωρευμένα πλεονάσματα στο αποθεματικό επανεκτίμησης για το συγκεκριμένο στοιχείο ενεργητικού, αναγνωρίζεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων του έτους.


Σε περίπτωση όπου, σε μελλοντικές λογιστικές περιόδους, το ποσό της απομείωσης που αναλογεί στα υπόλοιπα στοιχεία ενεργητικού ελαττωθεί λόγω γεγονότων που προέκυψαν μετά την αναγνώριση της απομείωσης, το ανάλογο ποσό αντιστρέφεται μέσω της κατάστασης λογαριασμού αποτελεσμάτων.
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Ακίνητα προς διάθεση και ανάπτυξη


Αναφέρονται στο χαμηλότερο της τιμής κτήσης, που αποτελείται από την τιμή αγοράς και τα έξοδα για την απόκτηση και ανάπτυξη των ακινήτων αυτών, και της καθαρής ρευστοποιήσιμης τους αξίας.


Εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις


Οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις παρουσιάζονται στην ονομαστική τους αξία, μείον πρόβλεψη για επισφαλή χρέη, που υπολογίζεται με βάση την εξέταση όλων των εκκρεμούντων ποσών στο τέλος του έτους.  Ποσά που δεν μπορούν να εισπραχθούν διαγράφονται όταν εντοπίζονται.  Δεν γίνεται οποιαδήποτε γενική πρόβλεψη για τυχόν επισφαλείς απαιτήσεις.


Η πρόβλεψη για επισφαλείς απαιτήσεις αντιπροσωπεύει τη διαφορά μεταξύ της λογιστικής αξίας και της ανακτήσιμης αξίας που ισούται με τη σημερινή αξία της αναμενόμενης ταμειακής ροής.


Αποθέματα


Τα αποθέματα αναφέρονται στη χαμηλότερη της τιμής κτήσης ή καθαρής ρευστοποιήσιμης αξίας.  Η τιμή κτήσης των αποθεμάτων υπολογίζεται με βάση τον τύπο κόστους “πρώτη εισαγωγή πρώτη εξαγωγή”. Η καθαρή ρευστοποιήσιμη αξία είναι η υπολογιζόμενη τιμή πώλησης κατά τη συνήθη πορεία των εργασιών, μείον το υπολογισμένο κόστος συμπλήρωσης και των εξόδων πωλήσεων.

Μετρητά και αντίστοιχα μετρητών


Τα μετρητά και αντίστοιχα μετρητών περιλαμβάνουν τα μετρητά στο ταμείο και στις τράπεζες και τα τραπεζικά παρατραβήγματα.


Αποθεματικό επανεκτίμησης


Πλεονάσματα προερχόμενα από επανεκτίμηση στοιχείων ακινήτων, εγκαταστάσεων και εξοπλισμού, πιστώνονται σε αποθεματικό το οποίο δεν είναι διαθέσιμο για διανομή, με την ονομασία αποθεματικό επανεκτίμησης. 


Σε περίπτωση διάθεσης επανεκτιμηθέντος στοιχείου πάγιου ενεργητικού, τυχόν υπόλοιπο από πλεόνασμα επανεκτίμησης, που βρίσκεται στο αποθεματικό επανεκτίμησης και αντιστοιχεί στο στοιχείο αυτό, μεταφέρεται επίσης στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων.

Δάνεια

Τα δάνεια αναγνωρίζονται στο αρχικό ποσό χορήγησης μετά την αφαίρεση των κόστων χρηματοδότησης. Τα δάνεια παρουσιάζονται μετέπειτα στην αποσβεσθείσα τιμή κόστους. Οποιαδήποτε διαφορά μεταξύ των εισπράξεων (μετά την αφαίρεση των εξόδων) και της αξίας αποπληρωμής, αναγνωρίζεται στην κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων κατά τη διάρκεια του δανείου με τη μέθοδο του πραγματικού επιτοκίου.

Εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις 

Οι εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις παρουσιάζονται με βάση τις ονομαστικές αξίες που οφείλονται κατά την ημερομηνία του ισολογισμού και συμπεριλαμβάνουν τόκους όπου αυτό εφαρμόζεται.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
3.
ΠΕΡΙΛΗΨΗ ΣΗΜΑΝΤΙΚΩΝ ΛΟΓΙΣΤΙΚΩΝ ΑΡΧΩΝ (συνέχεια)

Προβλέψεις


Πρόβλεψη αναγνωρίζεται στον ισολογισμό όταν η Εταιρεία έχει μια παρούσα υποχρέωση ως αποτέλεσμα γεγονότων του παρελθόντος όπου είναι πιθανό μελλοντικά να απαιτηθεί εκροή οικονομικών πόρων για να διευθετηθεί η υποχρέωση αυτή και μπορεί να γίνει βάσιμος υπολογισμός του ύψους της.

4.
ΑΝΑΛΥΣΗ ΚΑΤΑ ΤΟΜΕΑ

	
	2008
	2007

	
	Κύκλος
	Μεικτό
	Κύκλος
	Μεικτό

	
	εργασιών
	κέρδος
	εργασιών
	κέρδος

	
	€
	€
	€
	€

	Τομέας δραστηριότητας
	
	
	
	

	Διανυκτερεύσεις
	1.170.683
	457.906
	1.047.024
	397.862

	Εστιατόρια και μπαρ
	1.928.913
	678.651
	1.711.267
	589.661

	Άλλα τμήματα
	   194.678
	   129.333
	   172.613
	   112.374

	
	
	
	
	

	
	3.294.274
	1.265.890
	2.930.904
	1.099.897



Λόγω του γεγονότος ότι τα έξοδα της Εταιρείας αφορούν όλους τους τομείς δραστηριοτήτων, χωρίς να υπάρχει συγκεκριμένος διαχωρισμός μεταξύ τους, δεν είναι εφικτή η δίκαιη ανάλυση των αποτελεσμάτων.


Επίσης, επειδή όλα τα στοιχεία ενεργητικού και παθητικού της Εταιρείας χρησιμοποιούνται για όλους τους τομείς δραστηριότητας, δεν είναι εφικτό να δοθεί δίκαιη ανάλυση κατά τομέα δραστηριότητας του απασχολούμενου κεφαλαίου.

5.
ΑΛΛΑ ΕΙΣΟΔΗΜΑΤΑ ΑΠΟ ΕΡΓΑΣΙΕΣ

Τα άλλα εισοδήματα από εργασίες για το έτος 2007 αφορούν κέρδος που πραγματοποιήθηκε από την ανάπτυξη και διάθεση κατοικιών και γης ύψους €142.776. 

6.
ΚΕΡΔΟΣ ΑΠΟ ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΠΡΙΝ ΑΠΟ ΤA ΚΑΘΑΡA ΕΞΟΔΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗΣ

Το κέρδος από εργασίες πριν από τα καθαρά έξοδα χρηματοδότησης αναφέρεται μετά από τη χρέωση των ακολούθων:

	
	2008
	2007

	
	€
	€

	
	
	

	Αμοιβή και έξοδα παραστάσεως συμβούλων
	12.648
	11.362

	Μισθοί και ημερομίσθια
	1.277.001
	1.203.445

	Επαγγελματικά δικαιώματα
	4.063
	3.868

	Δικηγορικά
	2.396
	5.954

	Αμοιβή ανεξάρτητων ελεγκτών 
	     14.402
	     13.327



Ο μέσος αριθμός των εργαζομένων στην Εταιρεία κατά το έτος, ήταν 73 (2007: 69).

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
7.
ΚΑΘΑΡΑ ΕΞΟΔΑ ΧΡΗΜΑΤΟΔΟΤΗΣΗΣ
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Έσοδα χρηματοδότησης
	
	

	Τραπεζικοί τόκοι εισπρακτέοι
	1.222
	410

	Μη-πραγματοποιηθέν συναλλαγματικό κέρδος
	             -
	    16.112

	
	     1.222
	    16.522

	Έξοδα χρηματοδότησης
	
	

	Τόκοι και δικαιώματα τραπεζικών παρατραβηγμάτων
	(38.752)
	(50.670)

	Τόκοι και δικαιώματα τραπεζικών δανείων
	(208.273)
	(201.709)

	Πραγματοποιηθείσα συναλλαγματική ζημία
	     (1.462)
	             -

	
	 (248.487)
	 (252.379)

	
	
	

	Καθαρά έξοδα χρηματοδότησης
	 (247.265)
	  (235.857)


8.
ΦΟΡΟΛΟΓΙΑ
	
	2008
	2007

	Αναβαλλόμενη φορολογία που προκύπτει από
	€
	€

	  προσωρινές χρονικές διαφορές μεταξύ των αποσβέσεων 
	
	

	  και των κεφαλαιουχικών εκπτώσεων
	61.017
	56.215

	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	      138
	        87

	
	
	

	
	 61.155
	 56.302



Συμφιλίωση φορολογίας με βάση το φορολογητέο εισόδημα και με βάση το λογιστικό κέρδος:

	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Λογιστικό κέρδος πριν από τη φορολογία
	365.246
	340.037

	
	
	

	Φορολογία με βάση τους φορολογικούς συντελεστές
	36.524
	34.005

	Επίδραση εσόδων και εξόδων που δεν εκπίπτουν
	(28.373)
	28.180

	Φορολογική επίδραση ζημιών σε μεταφορά
	(8.151)
	(62.185)

	Έκτακτη εισφορά για την άμυνα
	138
	87

	  Αναβαλλόμενη φορολογία έτους
	  61.017
	56.215

	
	
	

	Φορολογία έτους ως η κατάσταση λογαριασμού αποτελεσμάτων
	  61.155
	56.302



Η Εταιρεία υπόκειται σε εταιρικό φόρο με συντελεστή 10%. Δεν έχει γίνει πρόνοια για εταιρικό φόρο στο φορολογητέο κέρδος του έτους λόγω συμψηφισμού με φορολογικές ζημιές που μεταφέρονται από προηγούμενα έτη.


Οι φορολογικές ζημίες της Εταιρείας που μεταφέρονται στις 31 Δεκεμβρίου 2008 ανέρχονται σε €808.807 (2007: €890.320).


Δεν έγινε πρόβλεψη για χρεωστικό υπόλοιπο αναβαλλόμενης φορολογίας ύψους €80.881 (2007: €89.032) στις φορολογικές ζημιές σε μεταφορά, για το λόγο ότι η Εταιρεία δεν προβλέπει ότι θα πραγματοποιήσει στο προβλεπτό μέλλον τέτοια κέρδη που θα καλύψουν τις συσσωρευμένες φορολογικές ζημίες.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
9.
ΚΕΡΔΟΣ ΑΝΑ ΜΕΤΟΧΗ
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Κέρδος για το έτος που αναλογεί στους μετόχους
	   304.091
	   283.735

	
	
	

	Μεσοσταθμικός αριθμός μετοχών που ήταν
	
	

	  εκδομένες κατά τη διάρκεια του έτους
	3.590.215
	3.590.215

	
	
	

	Βασικό και πλήρως κατανεμημένο κέρδος ανά μετοχή (σεντ)
	         8,47
	         7,90


10.
ΑΚΙΝΗΤΑ, ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ ΚΑΙ ΕΞΟΠΛΙΣΜΟΣ
	
	Γη
	Μηχανήματα,
	Έπιπλα & σκεύη,
	

	Έτος 2008
	και 
	εξοπλισμός &
	είδη κουζίνας
	

	
	κτίρια
	εγκαταστάσεις
	& ρουχισμού
	Σύνολο

	
	€
	€
	€
	€

	Τιμή κτήσης ή  επανεκτίμησης
	
	
	
	

	1 Ιανουαρίου
	16.169.669
	768.080
	799.926
	17.737.675

	Προσθήκες
	       76.952
	  26.115
	  58.719
	     161.786

	31 Δεκεμβρίου
	16.246.621
	794.195
	858.645
	17.899.461

	
	
	
	
	

	Αποσβέσεις
	
	
	
	

	1 Ιανουαρίου
	  798.325
	441.337
	281.485
	1.521.147

	Επιβάρυνση έτους
	125.903 
	  61.458
	  81.920
	   269.281

	31 Δεκεμβρίου
	924.228
	502.795
	363.405
	1.790.428

	
	
	
	
	

	Καθαρή λογιστική αξία
	
	
	
	

	31 Δεκεμβρίου 2008
	15.322.393
	291.400
	495.240
	16.109.033

	
	
	
	
	

	Έτος 2007
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Τιμή κτήσης ή επανεκτίμησης
	
	
	
	

	1 Ιανουαρίου
	15.959.561
	734.880
	712.842
	17.407.283

	Διορθώσεις
	-
	-
	44.429
	44.429

	Προσθήκες
	     210.108
	   33.200 
	   42.655
	     285.963

	31 Δεκεμβρίου
	16.169.669
	768.080
	799.926
	17.737.675

	
	
	
	
	

	Αποσβέσεις
	
	
	
	

	1 Ιανουαρίου
	676.984
	346.349
	191.296
	1.214.629

	Επαναταξινόμηση σε/(από)
	-
	40.909
	         (40.909)
	-

	Διορθώσεις
	-
	-
	44.429
	44.429

	Επιβάρυνση έτους
	  121.341
	   54.079
	   86.669
	   262.089

	31 Δεκεμβρίου
	  798.325
	 441.337
	 281.485
	1.521.147

	
	
	
	
	

	Καθαρή λογιστική αξία
	
	
	
	

	31 Δεκεμβρίου 2007
	15.371.344
	326.743
	518.441
	16.216.528



Η γη και τα κτίρια της Εταιρείας είναι υποθηκευμένα για εξασφάλιση των τραπεζικών παρατραβηγμάτων και δανείων της Εταιρείας.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
11.
ΑΚΙΝΗΤΑ ΠΡΟΣ ΔΙΑΘΕΣΗ ΚΑΙ ΑΝΑΠΤΥΞΗ
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου
	507.733
	508.602

	Προσθήκες 
	27.596
	20.794

	Κόστος πωλήσεων
	           -
	  (21.663)

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου
	 535.329
	 507.733


Αναφορικά με τα πιο πάνω ακίνητα, αναμένεται η ανανέωση για ακόμα ένα έτος της ήδη εξασφαλισθείσας πολεοδομικής άδειας, καθώς και άδειας οικοδομής για 133 κατοικίες εκ των οποίων έχουν ήδη ανεγερθεί και πωληθεί 6 κατοικίες. 

12.
ΕΠΕΝΔΥΣΕΙΣ ΔΙΑΘΕΣΙΜΕΣ ΠΡΟΣ ΠΩΛΗΣΗ

	
	Αγοραία
	Τιμή
	Αγοραία
	Τιμή

	
	αξία
	κτήσης
	αξία
	κτήσης

	
	31.12.2008
	31.12.2008
	31.12.2007
	31.12.2007

	
	€
	€
	€
	€

	Εισηγμένοι τίτλοι
	 34 
	    323
	 2.108
	 5.278

	
	
	
	
	



Για εισηγμένες αξίες η δίκαιη αξία τους θεωρείται η τιμή αγοράς στο κλείσιμο που δημοσιεύεται από το Χρηματιστήριο Αξιών Κύπρου.

13.  ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΑΠΑΙΤΗΣΕΙΣ

	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Χρεώστες ξενοδοχείου
	96.778
	137.146

	Προπληρωμές και αναβαλλόμενα έξοδα
	12.664
	18.795

	Άλλα ποσά εισπρακτέα
	  51.217
	  51.217

	
	160.659
	207.158


14.
ΜΕΤΟΧΙΚΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Εγκεκριμένο κεφάλαιο (6.000.000 συνήθεις μετοχές των €1,71 η κάθε μία)
	10.260.000
	10.251.609

	
	
	

	Εκδομένο κεφάλαιο και πλήρως εξοφλημένο
	
	

	1 Ιανουαρίου
	6.134.247
	6.134.247

	Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου λόγω μετατροπής σε Ευρώ
	        5.021
	                -

	31 Δεκεμβρίου (3.590.215 συνήθεις μετοχές των €1,71 η κάθε μία)
	6.139.268
	6.134.247
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Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
15.
ΑΠΟΘΕΜΑΤΙΚΑ
	
	
	
	
	
	

	
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	Αποθεματικό
	

	
	υπέρ το άρτιο
	επανεκτίμησης
	κεφαλαίου
	προσόδου
	Σύνολο

	
	€
	€
	€
	€
	€

	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2008
	 1.198
	4.435.020
	 56.631
	 964.241
	5.457.090

	        Κέρδος για το έτος
	-
	-
	-
	304.091
	304.091

	        Κέρδη δίκαιης αξίας ‑ μετά
	
	
	
	
	

	          τη φορολογία
	        -
	1.170
	       -
	-
	1.170

	Αύξηση μετοχικού κεφαλαίου 
  λόγω αλλαγής νομίσματος 
  λειτουργίας
	-
	-
	-
	(5.021)
	(5.021)

	Έκτακτη εισφορά για την
	
	
	
	
	

	  άμυνα σε λογιζόμενη 
	
	
	
	
	

	  διανομή κερδών για το 2006
	-
	-
	-
	(39.666)
	(39.666)

	Μεταφορά αποσβέσεων
	         -
	    (41.632)
	           -
	     41.632
	               -

	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2008
	 1.198
	 4.394.558
	 56.631
	1.265.277
	5.717.664

	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 1 Ιανουαρίου 2007
	1.198
	4.474.554
	56.631
	661.436
	5.193.819

	        Κέρδος για το έτος
	-
	-
	-
	283.735
	283.735

	        Κέρδη δίκαιης αξίας ‑ μετά
	
	
	
	
	

	          τη  φορολογία
	        -
	2.098
	       -
	         -
	2.098

	Έκτακτη εισφορά για την
	
	
	
	
	

	  άμυνα σε λογιζόμενη 
	
	
	
	
	

	  διανομή κερδών για το 2005 
	-
	-
	-
	(22.562)
	(22.562)

	Μεταφορά αποσβέσεων
	         -
	  (41.632)
	           -
	   41.632
	               -

	
	
	
	
	
	

	Υπόλοιπο 31 Δεκεμβρίου 2007
	 1.198
	4.435.020
	 56.631
	 964.241
	5.457.090


16.
ΑΝΑΒΑΛΛΟΜΕΝΕΣ ΦΟΡΟΛΟΓΙΚΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	Η πρόβλεψη για αναβαλλόμενη φορολογία στον ισολογισμό
	
	

	προκύπτει από:
	
	

	Προσωρινές διαφορές μεταξύ των αποσβέσεων και των
	
	

	κεφαλαιουχικών εκπτώσεων
	459.113
	398.096

	Επανεκτίμηση γης και κτιρίων
	   695.071
	   696.241

	
	
	

	
	1.154.184
	1.094.337


17.
ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΑ ΔΑΝΕΙΑ

	
	2008
	2007

	
	€
	€

	(α)   Συνεργατική Πιστωτική Εταιρεία Αγρού Λτδ
	
	

	€601.428, 6,50%
	540.332
	 558.767

	        Το δάνειο είναι αποπληρωτέο σε 19 ίσες ετήσιες δόσεις των €51.258 από 12 Οκτωβρίου 2007.
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Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
17.
ΜΑΚΡΟΠΡΟΘΕΣΜΑ ΔΑΝΕΙΑ (συνέχεια)
	
	2008
	2007

	
	€
	€

	(β)   Marfin Popular Bank Public Company Ltd
	
	

	€1.392.510, 4,75% 
	1.366.297
	1.390.550

	€1.778.400, 4,46%
	1.696.037
	1.786.253

	
	3.062.334
	3.176.803


Τα δάνεια είναι αποπληρωτέα το 2027. Κάθε έτος καταβάλλονται 6 ισόποσες μηνιαίες δόσεις κεφαλαίου και τόκων και στους υπόλοιπους 6 μήνες, καταβάλλονται μόνο τόκοι.
	Σύνολο μακροπρόθεσμων δανείων στις 31 Δεκεμβρίου
	3.602.666
	 3.735.570

	
	
	

	Τα δάνεια είναι αποπληρωτέα:
	
	

	- εντός ενός έτους
	346.509
	250.580

	- μεταξύ δύο και πέντε ετών 
	1.417.587
	1.002.320

	- πέραν των πέντε ετών 
	1.838.570
	2.482.670

	
	
	

	
	3.602.666
	3.735.570



Τα δάνεια είναι εξασφαλισμένα με υποθήκες συνολικού ύψους €1.196.022 και €3.758.924 αντίστοιχα, πάνω στο κτήμα της Εταιρείας που έχει ανεγερθεί το ξενοδοχείο.

18.
ΤΡΑΠΕΖΙΚΑ ΠΑΡΑΤΡΑΒΗΓΜΑΤΑ 

Όλα τα τραπεζικά παρατραβήγματα είναι εξασφαλισμένα με υποθήκες σε ακίνητη ιδιοκτησία της Εταιρείας (βλέπε σημείωση 17).

19.
ΕΜΠΟΡΙΚΕΣ ΚΑΙ ΛΟΙΠΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

	
	2008
	2007

	
	€
	€

	
	
	

	Προμηθευτές ξενοδοχείου
	101.828
	117.020

	Λοιπά ποσά πληρωτέα και οφειλόμενα έξοδα 
	  84.208
	111.249

	
	186.036
	228.269


20.
ΕΝΔΕΧΟΜΕΝΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Στις 31 Δεκεμβρίου 2008 υπήρχαν ενδεχόμενες υποχρεώσεις που αφορούσαν επιπρόσθετες εργασίες οι οποίες αναμένονται να τιμολογηθούν. Δεν έγινε οποιαδήποτε αναγνώριση για το ποσό της δέσμευσης κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2008, καθότι δεν μπορεί να επιμετρηθεί με επαρκή αξοπιστία το σχετικό ποσό, για το οποίο γίνονται διαπραγματεύσεις μεταξύ του Διοικητικού Συμβουλίου της Εταιρείας και του εργολάβου.  
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21.
ΑΝΗΛΕΙΜΜΕΝΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ

Στις 31 Δεκεμβρίου 2008 δεν υπήρχαν οποιεσδήποτε σημαντικές ανηλειμμένες υποχρεώσεις. 

22.
XΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ-ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ
Τα κύρια χρηματοοικονομικά περιουσιακά μέσα της Εταιρείας είναι τα μετρητά στις τράπεζες και οι εμπορικές και λοιπές απαιτήσεις.  Oι κύριες χρηματοοικονομικές υποχρεώσεις της Εταιρείας είναι τα τραπεζικά παρατραβήγματα, τα δάνεια και οι εμπορικές και λοιπές υποχρεώσεις.

i)
Παράγοντες οικονομικού κινδύνου


Οι δραστηριότητες της Εταιρείας την εκθέτουν σε χρηματοοικονομικούς κινδύνους συμπεριλαμβανομένων των επιδράσεων από αλλαγές των επιτοκίων. Το πρόγραμμα διαχείρισης κινδύνων της Εταιρείας στοχεύει στη μείωση των αρνητικών επιπτώσεων στις οικονομικές αποδόσεις της Εταιρείας.  Το Διοικητικό Συμβούλιο παρέχει τις γενικές αρχές διαχείρισης κινδύνου, καθώς και την πολιτική σχετικά με συγκεκριμένα θέματα, όπως τον κίνδυνο επιτοκίου, τον πιστωτικό κίνδυνο και τον κίνδυνο ρευστότητας. Η πολιτική που εφαρμόζει η Εταιρεία στη διαχείριση των κινδύνων, ώστε να τους ελέγχει, εξηγείται πιο κάτω:
(α)
Κίνδυνος επιτοκίων

       Ο κίνδυνος επιτοκίων απορρέει από τις μεταβολές στα επιτόκια της αγοράς.  Τα έσοδα και ροή μετρητών από εργασίες της Εταιρείας δεν είναι άμεσα συνδεδεμένα με αλλαγές στα επιτόκια της αγοράς.  Η διεύθυνση της Εταιρείας παρακολουθεί τις διακυμάνσεις στα επιτόκια σε συνεχή βάση και ενεργεί ανάλογα. 

Τα επιτόκια και οι όροι αποπληρωμής των δανείων της Εταιρείας αναφέρονται στη σημείωση 17.

(β)   Πιστωτικός κίνδυνος

Ο πιστωτικός κίνδυνος απορρέει από την αδυναμία της τήρησης των συμβατικών υποχρεώσεων των πελατών. Η Εταιρεία ακολουθεί τακτική που διασφαλίζει ότι οι πωλήσεις υπηρεσιών γίνονται σε πελάτες με κατάλληλο πιστωτικό παρελθόν και ακολουθεί τακτική που περιορίζει το ποσό έκθεσης σε πιστωτικό κίνδυνο από οποιονδήποτε πελάτη.


(γ)
Κίνδυνος ρευστότητας

 Ο κίνδυνος ρευστότητας αναφέρεται στην πιθανότητα αδυναμίας της Εταιρείας να εκπληρώσει τις ταμειακές της υποχρεώσεις, κυρίως όσον αφορά την πληρωμή προμηθευτών και τραπεζικών παρατραβηγμάτων, και προκύπτει όταν οι λήξεις των στοιχείων ενεργητικού και υποχρεώσεων, δεν συμπίπτουν. Όταν οι λήξεις δεν συμπίπτουν, η αποδοτικότητα μπορεί να αυξηθεί, αλλά ταυτόχρονα μπορεί να αυξηθεί ο κίνδυνος ζημιών. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο αυτό με συνεχή παρακολούθηση της σχέσης μεταξύ βραχυπρόθεσμων υποχρεώσεων, μετρητών και άμεσα ρευστοποιήσιμων στοιχείων ενεργητικού.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
22.
XΡΗΜΑΤΟΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΜΕΣΑ-ΔΙΑΧΕΙΡΙΣΗ ΚΙΝΔΥΝΩΝ (συνέχεια)

(γ)
Κίνδυνος ρευστότητας (συνέχεια) 
Πιο κάτω παρουσιάζονται οι συμβατικές λήξεις των χρηματοοικονομικών υποχρεώσεων, περιλαμβανομένων των εκτιμημένων πληρωμών τόκου:

	31-Δεκ-08
	Λογιστική αξία
	Συμβατικές ταμειακές ροές
	Εντός 6 μηνών
	Εντός 6-12 μηνών
	1-5 έτη
	Πέραν των 5 ετών

	
	€
	€
	€
	€
	€
	€

	Δάνεια
	3.602.666
	(6.969.428)
	(106.316)
	(240.192)
	(1.417.587)
	(5.205.333)

	Πιστωτές
	186.036
	      (186.036)
	(186.036)
	-
	-
	-

	Παρατραβήγματα
	81.098
	    (81.098)
	   (81.098)
	-
	-
	-

	
	3.869.800
	 (7.236.562)
	(373.450)
	(240.192)
	(1.417.587)
	(5.205.333)

	
	
	
	
	
	
	

	31-Δεκ-07
	Λογιστική αξία
	Συμβατικές ταμειακές ροές
	Εντός 6 μηνών
	Εντός 6-12 μηνών
	1-5 έτη
	Πέραν των 5 ετών

	
	€
	€
	€
	€
	€
	€

	Δάνεια
	3.735.570
	 (7.423.760)
	(113.979)
	(239.534)
	(1.415.722)
	(5.654.528)

	Πιστωτές
	228.269
	   (228.269)
	(228.269)
	-
	-
	-

	Παρατραβήγματα
	465.076
	   (465.076)
	 (465.076)
	-
	-
	-

	
	4.428.915
	(8.117.105)
	(807.324)
	(239.534)
	(1.415.722)
	(5.654.528)


(δ)
Κίνδυνος απώλειας φήμης

       Ο κίνδυνος αυτός απορρέει από αρνητική δημοσιότητα όσον αφορά τις εργασίες της Εταιρείας, που είτε αληθινή είτε ψευδής, μπορεί να προκαλέσει μείωση της πελατειακής βάσης της, μείωση των εισοδημάτων και νομικές αγωγές εναντίον της Εταιρείας. Η Εταιρεία εφαρμόζει διαδικασίες με σκοπό την ελαχιστοποίηση του κινδύνου αυτού.

(ε)
Κίνδυνοι τουριστικής βιομηχανίας

Η Εταιρεία αντιλαμβάνεται τον κίνδυνο που προκύπτει από διάφορους εξωγενείς παράγοντες και εφαρμόζει διαδικασίες με σκοπό την ελαχιστοποίηση του κινδύνου αυτού.

     (στ)
   Κίνδυνος τιμής αγοράς

       Ο κίνδυνος τιμής αγοράς είναι ο κίνδυνος η αξία των χρηματοοικονομικών μέσων να διακυμαίνεται εξαιτίας αλλαγών στις τιμές της αγοράς. Η Εταιρεία διαχειρίζεται τον κίνδυνο της τιμής αγοράς μέσω διασποράς του χαρτοφυλακίου επενδύσεων.

ii)
Δίκαιη αξία

Η δίκαιη αξία αντιπροσωπεύει το ποσό στο οποίο ένα στοιχείο ενεργητικού μπορεί να ανταλλαχθεί ή μια υποχρέωση να αποπληρωθεί στα πλαίσια μιας συνήθους εμπορικής συναλλαγής.


Το Διοικητικό Συμβούλιο είναι της γνώμης ότι οι δίκαιες αξίες των χρηματοοικονομικών στοιχείων ενεργητικού και παθητικού της Εταιρείας είναι περίπου οι ίδιες με τη λογιστική τους αξία.

ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ ΣΤΙΣ ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΕΣ ΚΑΤΑΣΤΑΣΕΙΣ

Για το έτος που έληξε στις 31 Δεκεμβρίου 2008
23.
ΣΥΜΜΕΤΟΧΗ ΣΥΜΒΟΥΛΩΝ ΣΤΟ ΚΕΦΑΛΑΙΟ ΤΗΣ ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ
        Κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2008 και τριάντα ημέρες πριν από την ημερομηνία της ειδοποίησης προς σύγκληση της Ετήσιας Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, το ποσοστό του κεφαλαίου της Εταιρείας που κατείχε κατά κυριότητα κάθε μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου, η σύζυγος, τα ανήλικα τέκνα του και εταιρείες στις οποίες αυτό κατέχει, άμεσα ή έμμεσα, τουλάχιστον 20% ήταν:

	
	Πλήρως
	Πλήρως

	
	πληρωθείσες 
	πληρωθείσες

	
	μετοχές
	μετοχές 

	Διοικητικοί Σύμβουλοι
	15/02/2009
	31/12/2008

	
	%
	%

	Αντώνης Πισσαρίδης
	5,44
	5,44

	Σόλων Παπαχριστοδούλου
	1,92
	1,92

	Ανδρέας Μιχαηλίδης
	0,16
	0,16

	Μαίρη Γεωργίου
	0,82
	0,82

	Γεώργιος Λύτρας
	19,91
	19,91

	Νίκος Χατζηιωσήφ
	    6,82
	    6,82

	
	  35,07
	  35,07


24.
ΜΕΤΟΧΟΙ ΠΟΥ ΚΑΤΕΧΟΥΝ ΠΕΡΑΝ ΤΟΥ 5% ΤΟΥ ΚΕΦΑΛΑΙΟΥ ΤΗΣ 
ΕΤΑΙΡΕΙΑΣ

Κατά τις 31 Δεκεμβρίου 2008 και τριάντα ημέρες πριν από την ημερομηνία της ειδοποίησης προς σύγκληση της Ετήσιας Γενικής Συνέλευσης των μετόχων, οι πιο κάτω μέτοχοι κατείχαν κατά κυριότητα τουλάχιστον 5% της ονομαστικής αξίας του εκδοθέντος κεφαλαίου:

	
	
	

	
	Πλήρως
	Πλήρως

	
	πληρωθείσες
	πληρωθείσες

	
	μετοχές
	μετοχές

	
	15/02/2009
	31/12/2008

	
	%
	%

	Αδελφοί Γ. Χ. Γ. Νικολάου Λύτρα Λτδ
	19,91
	19,91

	Επιτροπή Διαχειρίσεως Εμπιστεύματος Κ. Απέητου
	15,98
	15,98

	Universal Life Insurance Co. Ltd
	15,64
	15,64

	Interventure Investments Ltd
	8,29
	8,29

	Νίκος Χατζηιωσήφ
	6,82
	6,82

	Αντώνης Πισσαρίδης
	  5,44
	  5,44


25.
ΣΗΜΑΝΤΙΚΕΣ ΣΥΜΒΑΣΕΙΣ ΜΕ ΤΑ ΟΡΓΑΝΑ ΔΙΟΙΚΗΣΗΣ ΚΑΙ ΣΥΝΔΕΔΕΜΕΝΑ ΠΡΟΣΩΠΑ


Κανένα μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου δεν έχει οποιαδήποτε ειδική συμφωνία ή συμβόλαιο, ο τερματισμός των οποίων θα συνεπάγεται με καταβολή αποζημιώσεων.

26.
ΓΕΓΟΝΟΤΑ ΜΕΤΑΓΕΝΕΣΤΕΡΑ ΤΟΥ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΥ
Δεν υπήρξαν οποιαδήποτε σημαντικά γεγονότα μεταγενέστερα του ισολογισμού που να επηρεάζουν τις οικονομικές καταστάσεις.






